Markt Marktschellenberg

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates
Marktschellenberg vom 31. Mirz 2026

TOP 2:

5. Anderung mit Nachverdichtung des Bebauungsplans Nr. 1 .Am Gastagweg*:

Behandlung der wiihrend der Beteiligung der Biirger. Behérden und Triger éffentlicher

Behandlung eingegangenen Stellungnahmen; Beschlussfassung

In der Zeit von 20.02. bis 19.03.2026 wurde die Beteiligung der Biirger, Behorden und Triger
offentlicher Belange durchgefiihrt. Hierbei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Hinweise, Anregungen, Einwiinde:

Behandlung:

1. Franz Halmich vom 10.03.2026
Sein Grundstick FINr. 154, Gem.
Landschellenberg, soll in die Festsetzung
der ,,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung® aufgenommen werden,
da ein Geh- und Fahrtrecht besteht.

Die Richtigstellung der Aufzdhlung der
Grundstiicke mit Rechten aus dem
Grundbucheintrag hat als Hinweis zu
erfolgen (zivilrechtliche Regelung gegeben).

2. Katharina Hochbichler v. 02.03.2026
Sie rigt die Ungleichbehandlung bei
verfahrensfreien Vorhaben am Schadnerweg
gegeniiber jenen an anderen Offentlichen
Wegen. Der Grenzabstand von Hecken etc.
soll von 80 auf 50 cm reduziert werden.

Es soll bei verfahrensfreien baulichen
Anlagen und Anpflanzungen grundsitzlich
ein Abstand von 80 cm eingehalten werden
(BayStrWG). Im Einzelfall kann der Markt
Ausnahmen genehmigen.

3. Wasserwirtschaftsamt Traunstein
Verweis auf bisherige Stellungnahmen

Keine Ergénzungen notwendig

4. Regionaler Planungsverband
Siidostoberbayern
Verweis auf bisherige Stellungnahmen

Keine Ergédnzungen notwendig

5. Regierung von Oberbavern (hdhere
Landesplanungsbehérde)

Verweis auf bisherige Stellungnahmen

Keine Ergdnzungen notwendig

6. Markt Berchtesgaden
Belange sind nicht beriihrt.

Keine Ergéinzungen notwendig

7. IHK fiir Miinchen und Oberbayern
Keine Anregungen und Bedenken

Keine Ergéinzungen notwendig

8. Vodafone
keine Einwendungen

Keine Ergénzungen notwendig
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9. Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft |

und Forsten Traunstein (Abt. Forsten)
Verweis auf Dbisherige Stellungnahmen,

keine neuen Einwendungen

Keine Ergénzungen notwendig

10. Amt fiir Ernihrung. Landwirtschaft
und Forsten Traunstein (Abt.
Landwirtschaft)

Es wird auf die Bewirtschaftung der Flachen
Ostlich und nordéstlich des Geltungsbereichs
hingewiesen.

Fir die genannten Fldchen bestehen
grundbuchrechtlich gesicherte Geh- und
Fahrtrecht fiir land- und forstwirtschaftliche
Zwecke. Hierauf wird im Bebauungsplan
hingewiesen.

11. Regierung von Oberbayern (Bergamt

Siidbavern)

weiterhin keine Einwendungen

Keine Ergénzungen notwendig

12. Landratsamt Berchtesgadener Land
(im Wortlaut verlesen)

FB 31 — Planen, Bauen, Wohnen

1. Es wird die '_formelle Einstellung des
Verfahrens zur 4. Anderung empfohlen.

2. Es wird von einem willkiirlichen
Geltungsbereich gesprochen.

3. Ausnahmen von der Art der Nutzung
werden in vollem Umfang des § 4 BauNVO
gewihrt. Der Planungswille des Marktes
wird hinterfragt.

4. Die Konkretisierung der Héhenregelung
wird empfohlen, ebenso hat hierzu die

Begriindung zu erfolgen.

Die Behandlung wird in der néchsten
Sitzung des Marktgemeinderats erfolgen.

Zuletzt ist die Genehmigung des
Wohngebéudes Gastagweg 1 4 als Vorhaben
im Innenbereich erfolgt. Die Gebdude HsNr.
1 und 3 bestehen seit mehr als 50 Jahren.
Aufgrund der Topographie und der Zisur
durch den Gastagweg (Gemeindestraf3e)
wird aus stiddtebaulicher Sicht kein
Regelungsbedarf gesehen.

Die Grundstiicke FINm. 159/7 und 159/8,
Gem. Landschellenberg, werden im
néchsten Schritt bei der Erweiterung des
Geltungsbereichs beriicksichtigt werden.

§ 4 BauNVO soll vollumfinglich gelten.
Hier stiinde die Frage von eingeschrinkten
Rechten im Raum, die bereits gegeben sind.

Die Regelungen zu den Hohen sind
aufgrund der Topographie sehr schwierig.
Falls ein Bezugspunkt auf der offentlichen
Stralle fixiert wird, ergébe sich daraus ein
alleiniger Standort fiir ein Gebdude. Die
Situierung der Baugrenzen kann man dann
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5. Uberschreitung der Baugrenzen bei
verfahrensfreien Bauvorhaben ist inkorrekt
formuliert.

6. Es wird auf die Gefahrenkarte des LfU
verwiesen (Rutschgefahren).

7. Das Dachgaubenverbot ist willkiirlich.

8. Synoptische Darstellung der bisherigen
Anderungen, Aussage zur Neuaufstellung

9. Es hat ein Verweis auf die Rechtsstinde
zu erfolgen (statische oder dynamische
Verweisung auf gesetzliche Regelungen).

10. Die korrekte Namensbezeichnung des
Schadnerweges wird verlangt.

11. Es wird das Weglassen von
durchgehender Grof3schreibung empfohlen.

12.  Die Begrindung sollte  mit
Zwischeniiberschriften gegliedert werden.

AB 321 — Immissionsschutz

Es besteht weiterhin Einverst_%indnis, da
zwischenzeitlich keine Anderungen
erfolgten.
FB 322 — Wasserrecht, Bodenschutz,
Altlasten

Es wird auf die Stellungnahme des WWA
Traunstein verwiesen.

FB 33 — Naturschutz

Es wird die Umsetzung
Ausgleichsflichen  aufgrund  der
Anderung des B-Plans angemahnt.

der
3.

Untere Denkmalschutzbehirde
Es werden keine Bedenken erhoben.

natiirlich hinterfragen. Die Beschreibung ist
zu  konkretisieren. Eine profilgleiche
Ausfihrung bei  Doppelhdusern  wird
beachtet.

Die Umformulierung erfolgt, siche auch
Einwand von Frau Hochbichler vom
02.03.2026.

Der Markt beteiligt das Landesamt fiir
Umwelt.

Das Dachgaubenverbot entfillt.

Die synoptische Darstellung ist nicht
verhdltnismaBig. Eine gesetzliche
Verpflichtung hierzu ist nicht genannt.

die dynamische

Der Markt wendet

Verweisung an.

Die Anderung erfolgt in der neuen Fassung.

Dies wird dem Autor des Bebauungsplans
iiberlassen. Eine Anderung wird nicht als
zwingend notwendig gesehen.

Dies wird dem Autor des Bebauungsplans
tiberlassen. Eine Anderung wird nicht als
zwingend notwendig gesehen.

Keine Veranlassung

Keine Veranlassung, bereits beriicksichtigt

Der Bauherr wird zur
aufgefordert.

Umsetzung

Keine Veranlassung




8030 — Verkehrsmanagement

Es werden weder Anregungen noch | Keine Veranlassung

Einwendungen vorgebracht.

Z 3 — kommunale Abfallwirtschaft

Aspekte der abfallwirtschaftlichen | Die vom  Gesetzgeber  ausdriicklich

ErschlieBung und die Beriicksichtigung der | gewiinschte Innenverdichtung ist u. a. auch

entsprechenden Belange werden als nicht | im Vorhandensein von

berticksichtigt gesehen. ErschlieBungsanlagen  begriindet.  Der
Hinweis kommt cher bei Neubaugebieten
zur Anwendung.
Aktuell keine weitere Veranlassung.

FB 21 - offentliche Sicherheit und

Ordnung, Gewerbeamt

Gewerberechtlicher Bezug ist nicht | Keine Veranlassung.

ersichtlich, ebenso nicht zu anderen

Themenbereichen des FB 21.

Brandschutzdienststelle

Es wird auf die bisherigen Stellungnahmen
verwiesen. Der zweite Rettungsweg kann
tber die Leitern der Feuerwehr nur bis zu
einer Briistungshohe von 8 m sichergestellt
werden.

FB 23 — StraBlenverkehrswesen
Es werden weder Anregungen mnoch
Einwendungen vorgebracht.

Bei Briistungshéhen iiber 8 m muss vom
Bauherm der zweite Rettungsweg hergestellt
werden.

Keine Veranlassung

Der Markgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

- Die eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen sind wie genannt zu
behandeln.

- Anhand der gefinderten Unterlagen zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 hat die
erneute Beteiligung der Biirger, Behérden und Trager Offentlicher Belange unter
Anwendung der Mindestfrist sehr zeitnah zu erfolgen. Bgm. Michael Ernst wird mit
dem Vollzug beauftragt.

Anwesend: 9
Abstimmungsergebnis: 9:0

ichtigkeit uhd Vollstandigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:



