Der Markt Marktschellenberg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§8, 9, 10, 13b und 215a des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017, zul. geandert d. G. vom 28.07.2023, Art. 23 der Gemeindeordnung
des Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998, zul. geédndert d. G. vom 24.07.2023, Art. 81

3.0 GEBAUDEFORM

Als Grundrissform fur die Baukdrper sind Rechtecke zu verwenden, bei denen die Traufseite mind. 20%
langer sein muss, als die Giebelseite.

13.2 PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend Punkt 13.3 und 13.4 anzulegen und zu
unterhalten. Rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen im privaten Bereich ist § 9 BauGB Abs. 25

23.0 SCHUTZ VON BIOTOPEN

Ostlich angrenzend zum geplanten Bauvorhaben auf der Flurstiick-Nr. 8, befindet sich das Biotop
"Feuchte und nasse Hochstaudenfluren®, welches gemal § 30 BNatSchG geschiitzt ist. Wahrend der

Baumafinahmen ist Sorge zu tragen, dass das Biotop nicht beeintrachtigt wird und mit einem Absperr-
band o.A. entsprechend abgegrenzt wird. Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
oder gar Zerstorung dieser Flache fiihren kdnnen, sind untersagt.

sowie der Art. 5 BayBO. Auf eine durchlaufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im
Bereich der privaten Griinflachen ist besonders zu achten.
Je Grundstlck ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007, zul. geéndert d. G. vom 24.07.2023,
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017, zul.
geandert d. G. vom 03.07.2023 und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zul. geandert d. G.
vom 14.06.2021 diesen Bebauungsplan als

Baugrenzen und Baulinien tberschreitende untergeordnete Bauteile wie Kamine, Erker, Balkone und
dgl. werden gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen, wenn die

SATZUNG gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO eingehalten sind.
' 13.3 PFLANZLISTE FUR BAUME 24.0 SCHUTZ VOR BAUMFALL

| Der Markt Markschellenberg wurde gemaR Bayerischem Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 17/2022 vom 4.0 DACHFORM In Ergénzung bzw. alternativ zu den nachfolgend angefihrten Baumarten kdnnen im privaten Bereich In Teilbereichen des Planungsgebietes besteht aus angrenzenden Waldflachen Windwurfgefahr. Da
06.09.2022 in die Verordnung zur bauplanungsrechtlichen Bestimmung von Gebieten mit einem angespannten Als Dachform wird fir alle Gebaude ein Satteldach vorgeschrieben. Innerhalb eines Baufensters ist die auch Obstgehdlze (Hochstdmme bzw. Halbstdmme) gepflanzt werden. der Abstand zum Wald z.T. geringer als 10 m ist, kann es auch zu einer Gefahr durch Schnee- und Eis-
Wohnungsmarkt (GBestV-Bau) mit aufgenommen. vorgegebene Firstrichtung einzuhalten. Der First ist mittig anzuordnen. bruch an bestehenden Baumen kommen.

1. ANDERUNG / ERWEITERUNG Die Dachneigung wird auf 22° bis 24° festgesetzt. Acer pseudoplatanus  Bergahom Tilia cordata Winterlinde Bei Dachausfiihrungen ist ggf. eine Verstarkung der Konstruktion im Baumfallbereich (25 m) zu bertick-
BEBAUUNGSPLAN "AM KREUZBICHL" PLANLICHE FESTSETZUNGEN VERKEHRSFLACHEN Der Traufiiberstand ist bis zu 1,20 m und der Ortgangtiberstand ist bis zu 1,60 m zul3ssig. Acer platanoides Spitzahorn Ulmus carpinifolia Feldulme sichtigen. Weiter wird eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung (§ 1018 BGB; Grunddienst-
M= 1500 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Acer campestre Feldahorn Quercus robur Eiche barkeit) von Seiten des jeweils betroffenen Bauwerbers zu Gunsten der bewaldeten Flurstiicke
' ALLGEMEINES WOHNGEBIET STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Je Gebaude ist ein Quergiebel zuldssig. Die Breite des Quergiebels wird an der Traufe gemessen und Carpinius betulus Weilbuche Sorbus intermedia Mehlbeere empfohlen. Diese stellt den Waldbesitzer jedoch ausschliellich bei Sachschaden von der Haftung frei.
WA GEMAR § 4 BAUNVO [ ]| OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE darf 1/3 der jeweiligen Gebaudelénge nicht tiberschreiten. Der First des Quergiebels muss mindestens ) ) Sorbus aucuparia Eberesche
|:| PRIVATE VERKEHRSFLACHEN 30 cm vom First des Hauptdaches abgesetzt sein. Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. 13.4 PFLANZLISTE FUR STRAUCHER
Als Einzelstrauch, Hecken oder zur Hinterpflanzung seitiger Zaune sind geeignet:
MASS DER BAULICHEN ',\_IUTZUNG U2~ | SICHTDREIECK Auf den Dachflachen liegend montierte Solar- und Photovoltaikelemente sind allgemein zulassig.
NUTZUNGSSCHABLONE FUR ERWEITERUNGBEREICH Unzuldssig ist die Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikelementen. Ebenso sind freistehende Rosa nitida Buschrose bodendeckend Cotoneaster dammeri Mispel
ART DER BAULICHEN NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE SONSTIGE DARSTELLUNGEN Elemente auf unbebauten oder unbefestigten Flachen unzulassig. Rosa rugosa Buschrose niedrig Coryllus avellana Haselnuss
GRUNDFLACHE 1 (m?) GRUNDFLACHEN 2 (m?) GRENZE DES RAUMLICHEN Hypericum calycinum Johanniskraut Viburnum lantana Wolliger Schneeball
] » == mmmm;| CELTUNGSBEREICHES DER 5.0 FASSADENGESTALTUNG Sorbus aucuparia Vogelbeere Symphoricarpos chenaulti  Schneebeere
MAXIMALE WANDHOHE | GESCHOSSFLACHE (m? ——
() BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen. Kunst- und Zierputzarten sowie Spritzputz sind nicht Cornus mas Kornelkirsche Prunus Spinosa Schlehdorn
g BAUWEISE DACHFORM —— §|IES%4T£F£\:8§SIEE;F{E§A(\;ULSJS§§ELZEN gestattet. Wandverkleidungen aus Holz sind zuléssig. Cornus sanguinea  Hartriegel Potentilla i. Arten Fingerstrauch
> n . . . + o e | ABGRENZUNG UNTER- )
y SRe0s | 67209 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE SCHIEDLICHER NUTZUNG 6.0 STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Stréucher sollen in den GréRen 100 bis 150 cm gepflanzt werden.
16 e | BAUGRENZE < = | FIRSTRICHTUNG Je Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Verfahrensfreie
vvvy géls-iiALEsECNI-lllaTEzFi\I-ril?:HoTF{%RERUN 5 Garagen bis zu einer Grundflache von 50 m? werden auch auRerhalb der Baufenster zugelassen. Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen
/ 20 GRUNORDNUNG FOKG.NN | OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN Abfahrtsrampen zu Garagen im Untergeschoss sind nicht zulassig. Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.
17 FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ : BEZOGEN AUF NORMAL NULL Der Bereich vor den Garagen muss mindestens 5,0 m tief sein. Die Zufahrtsbreite der Garagen und
E ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NUR EINZEL- ODER. <16 Stellplatzen darf maximal deren Breite entsprechen. 13.5 PFLEGE DER NEUANPFLANZUNG
) < y NATUR UND LANDSCHAFT Die Neuanpflanzung von Baumen und Strduchern ist zu pflegen und bei Ausfall von Gehélzen durch
\ 7.0 EINFRIEDUNGEN Geholze gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
\\\\\\\ PLANLICHE HINWEISE v GRUNDSTUCKSEINFAHRT Einfriedungen als Abgrenzung zur offentlichen ErschlieBungsstralle (Alte Berchtesgadener Strafie) ) VERFAHRENSVERMERKE
\ __>—__| BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE R 4 g&iﬁﬁ%ggg@gg\éﬂ? miissen mindestens um 75 cm vom Stralenrand zuriickversetzt werden. Die Pflege dieses Stralken- 13.6 AIL.JS(IBLEICHSFLACHE | o ) |
VORGESCHLAGENE 60 m ABSTANDSLINIE begleitstreifens fallt in die Zustandigkeit des jeweiligen Anliegers. Fir die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe mussen Ausgleichsmal- 1. Der Marktgemeinderat von Marktschellenberg hat in der Sitzung vom 15.03.2022 die Aufstellung der
______ GRUNDSTUCKSGRENZE ¢t——> VON GEWASSERKANTE Bei Einfriedungen ist darauf zu achten, dass zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Gelande nahmen erbracht werden. Die daflir notwendige Ausgleichsflache wird auRerhalb des Geltungsbereiches 1. Anderung | Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.3 ,Am Kreuzbichl“ im beschleunigten Verfahren
\\\ [ ]| BESTEHENDE GEBAUDE [0 | STUTZMAUER ein Abstand von 0,15 m verbleibt, um eine ungehinderte Kleintierwanderung zu ermoglichen. des Bebauungsplanes, auf der Flache mit der Flurstiick-Nr. 275, Gemarkung Landschellenberg, gemaR § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.06.2022 im Amtsblatt des
) Einfriedungsmauern sind unzulassig. Ausgenommen sind Stitzmauern, die der Anpassung an das Ur- Gemeinde Marktschellenberg, mit einer Grofle von 4.008 m? festgesetzt. o
N ) Marktes Marktschellenberg ortstblich bekannt gemacht.
| 8 FLURSTUCKSNUMMER %, | HOHENLINIEN MIT ANGAGEN gelande dienen. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird ausfiihrlich im Umweltbericht vom 25.03.2024 behandett : :
[ BAUPARZELLE K ) BEZOGEN AUF DHHN2016
2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom 10.05.2022 wurden die Behdrden
Illlll A3I3 | MASSANGABE IN METER /| BESTEHENDE WALDRANDGRENZE 8.0°SICHTDREIECHE AUSGLEICHSFLACHE nd sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06.2022 bi
Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keine sichtbehindernde Stellplatze, Zaune oder genehmigungs- und und sonsfigen 1rager: ofienticher belange gema § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06. IS
= . BAUM ZU PFLANZEN (AUS BEST.BBP) | ------oo 25 m BAUMFALL-LINIE anzeigenfreie Bauten errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune, mit dem Grundstiick nicht fest ver- , M= 1k‘N5°°2°7 28.07.2022 beteiligt.
Fooaea | KARTIERTES BIOTOP Foiooesd | BEANTRAGTE OKOKONTOFLACHE bundene Gegenstande wie Stapel, Haufen u.&., Anpflanzungen aller Art, die sich mehr als 80 cm Uber Gemark:;zttzn' dsr(':heﬁ’enberg
o — = = %}% die Fahrbahnebene erheben, sind unzulassig. Gemeinde Marktschellenberg’ 3. Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom 10.05.2022 wurde mit der Begrlindung
. = = Ausgenommen sind hiervon einzelnstehende Baume mit geringem Stammdurchmesser und einem Ast- emaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06.2022 bis 28.07.2022 &ffentlich ausgelegt.
= = = = TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ansatz nicht unter 2,50m Hohe. ’ ¥ 9
9/7 . . .
4. In der Sitzung vom 31.08.2022 wurde vom Ferienausschuss der Marktgemeinde Marktschellenber
910 1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN | QA | o 1 i e g| s A h?“
_ Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen eine erneute Auslegung der 1. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Kreuzbic
". ° 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ) ' beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.11.2022 im Amtsblatt des Marktes Marktschellenberg orts-
‘ f Das Baugebiet wird im Geltungsbereich der 1. Anderung / Erweiterung des bestehenden Bebauungs- 10.0 BAUGRUNDVERHALTNISSE. BODENKENNWERTE, (iblich bekannt gemacht.

GRUNDUNGSEMPFEHLUNGEN UND GEOGEFAHREN

Auf der Neubauflache dstlich der Alten Berchtesgadener Stralle wurde eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in dem Gutachten des Geologen Dr. Kellerbauer vom 23.11.2022
zusammengefasst und mit den daraus resultierenden Vorgaben und Hinweisen Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Insbesondere die beschriebenen Anweisungen zur Erstellung der Griindung flir die Wohngebaude, die
Wasserableitung, Versickerung und Drainage sowie die Empfehlungen zur Baugrubensicherung sind
zu beachten.

5. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom 15.11.2022 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.11.2022 bis 13.12.2022 beteiligt.

planes Nr. 3 ,Am Kreuzbichl* als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3, sowie Abs. 3 BauNVO genannten Arten von Nutzungen sind nicht zulassig.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in der Plan-
zeichnung bzw. den Nutzungsschablonen angegebenen Werte.

Ausgleichsflache

6. Der Uberarbeitete Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom 10.05.2022 wurde mit der

Das Mal} der baulichen Nutzung, die Wandh6hen und die Oberkante des FertigfuBbodens (FOK) Begrindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2022 bis 13.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

i 8/4 im Erdgeschoss werden wie folgt festgesetzt:

A Auf Geogefahren wird in der Anlage des Gutachtens eingegangen und verwiesen. ) \ L 276 . _ ,
J. \\ 250 A\ AN 7. In den Sitzungen vom 29.09.2023 und 30.01.2024 hat der Marktgemeinderat von Marktschellenberg
W W W 11.0 NIEDERSCHLAGSWASSER 228 ( AN \\ die Anwendung des § 215a anstatt § 13 BauGB sowie eine weitere Auslegung beschlossen. Der
F(;)Kn- gg? 00 m G FC())Kn- 232-25 N FC?Kn- 232-25 NN Beschluss wurde am ............. im Amtsblatt des Marktes Marktschellenberg ortsiiblich bekannt gemacht.
Wan d_hc'jhe’= 6r2 Ou.m Wan d_hc'jhe’- 6n5] Ou;n Wan d_hc'jhe’= 6n5]0u.m 11.1 Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind in den Exemplarisch dargestellte Ausgleichsflache. Exakte Festlegung der Lage erfolgt sobald das Flurstiick
i Grundfiche 1 (GR1): 140,0m2  Grundfiache 1 (GR1): 105,0m?  Grundfiache 1 (GRY): 105,0 m? kgmmunalgn .Regenwass.erka.nal e|.r.12LIJIe|t.en. Gemal vorliegendem Baugrundgutachten ist eine Ver- als Okokonto anerkannt ist. 8. Zu dem geanderten Entwurf der Bebauungsplanerweiterung im Verfahren gem. § 13a und § 215a BauGB
sickerung in diesem Bereich nicht moglich ist. in der Fassung vom ................. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Grundflache 2 (GR2): 350,0 m*>  Grundflache 2 (GR2): 285,0 m*  Grundflache 2 (GR2): 275,0 m?
Geschossflache (GF): 280,0 m*>  Geschossflache (GF): 210,0 m*>  Geschossflache (GF): 210,0 m?

HINWEISE DURCH TEXT

14.0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom................ bis............. beteiligt.

11.2 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze, Terrassen, etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasen-

(o]

Alte Berchtesgadener Str.

\\ \ [\
WA 1 [+D
GRZ 0,3 GFZ 0,5
9 o m 9/12 9/8
0\

m m gittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflasterdecke auszufihren. Archaologische Bodenfunde, die wéhrend den Bauarbeiten zutage treten, unterliegen der gesetzlichen 9 Per geanderte Entwurf der Bebauungsplaner.welterung mj Verfahren gfemars 3 132 und 3 21§a BauGE
gz| 3 o %, 3 % FOK = 501'75 m GNN FOK = 501'75 o GNN Meldepflicht nach Art.8 Abs.1 und 2 BayDSchG und sind dem Bay. Landesamt fiur Denkmalpflege oder in der Fassung vom """"""""" Yvurdel mit der Begrindung gemaRl § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
= == = , 76 Wan dhéhe’= 5 50&] Wan dhéhe’- 5 50.m 11.3 Oberflachenwasser von privaten Garagenzufahrten oder Hofflachen darf nicht auf den offentlichen der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Berchtesgadener Land unverziiglich anzuzeigen. VOM DiS ..o offentlich ausgelegt.
Q Grundfiéche 1 ( GR1): 1050 Grun dfléche_ 1 ( GR1): 105,0 m? StraBengrund abgeleitet werden. Bei den Baugrundstiicken ist auf eine sorgfaltige und schadlose
= ‘\ \\\\\\ 11/13 = e =— = Grundfléche 2 (GR2): 316 0 m? Grﬁndﬂéche 2 (GR2). 295; 0 m? Ableitung des Oberflachenwassers zu gewahrleisten. 15.0 ERSCHLIESSUNG 10. Der Markt Marktschellenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ........... die 1. Anderung /
° | py = E——a——— —8 ——— ¥ s . s . s . . . . . . w .
~ Geschossfliche (GF): 210,0m?  Geschossfliche (GF): 210,0 m? Die Baugrundsticke werden Uber die bestehende Alte Berchtesgadener Strale erschlossen. Vor Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 "Am Kreuzbichl" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
S~ - \\\\\\ — 60 "Im Y B 11.4 Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Es ist aufgrund der Klimaveranderung Beginn der Grabungsarbeiten sind eigenverantwortlich bei den entsprechenden Stellen Informationen veeeee. Als Satzung beschlossen.
11/2 § Hohe wird e Aufstellunoy 11/14 : 8/2 " _ ) " davon auszugehen, dass diese an Intensitat und Haufigkeit weiter zunehmen. Im eigenen Interesse uber vorhandene Versorgungsleitungen (Spartenpléne) einzuholen. Die Sicherheitsabstéande zu be-
“““ N des Schnyfgeriistes durch \ Grundﬂ?che T(GR1): Grundfiachen gemalt § 19 ‘}bs' 2 B?UNVO sind Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmaBnahmen beziiglich Personen- stehenden Leitungen sind zu beachten und einzuhalten.
\‘sé den zustdndigen-Vertreter | Grundflache 2 (GR 2):  GR1 + Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, . . . o Marktschellenberg, den
der Gefeinds festgelegt, \ : gemii § 19 Abs. 4 BauNVO schaden vorzunehmen. Fir Starkniederschlage ist Vorsorge unter Beachtung des § 37 WHG zu treffen,
“\“\ 2 _/~Thohe ca. 2,0 m Geschossflachen (GF): gem. § 20 BauNV 0 vor allem gegen berg- bzw. straenseitig anfallendem Hangoberflachenwasser 15.1 WASSERVERSORGUNG
nter-OK Gelande) & ' gie I;Iéchen fir Garagen bleiben bei der Ermitilung der Geschossfiéchen Samtliche Baugrundstiicke erhalten einen Anschluss an die Wasserversorgung der Marktgemeinde.
[ Ga : _ _ 11/1 emil § 21a Abs. 4 gauNVO unberiicksichtiat g 11.5 Im Vorhabensgebiet befindet sich der Grasleitengraben, welcher in Umgriff die bestehende Alte Die Eignung sowie die ausreichende Leistungsfahigkeit der értlichen Versorgungsleitungen ist gegeben.
! I | " “\“\ ok mm g ' g Berchtesgadener Strae kreuzt. Es ist nicht auszuschlie®en, dass bei Starkniederschidgen davon eine (Michael Ernst, Erster Biirgermeister ) (Siegel)
7 | I s 2 8le 2 2 2 g 2 8 § 8 Uberschwemmungsgefahr fiir den ErschlieBungsbereich siidlich des Planungsgebietes ausgeht. 15.2 ABWASSERBESEITIGUNG
Syl | 11/5 Ga ofieora 5 = = 2 @ @ 8 0| 3 8 & & 1.3 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE . - . . .
@ JA | | “““ ” 0700 | ‘ Jk Es diirfen maximal zwei Vollgeschosse im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO errichtet werden, wobei das Anfallendes hausliches Abwasser ist in das vorhandene Kanalsystem einzuleiten und der kommunalen 11. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanerweiterung wurde am .............. gemal § 10 Abs. 3
o ik P s Untergeschoss (ggf. durch Aufschiittung) so in das bestehende Geléinde zu intergrieren ist, dass dies 11.6 Be(|j elrgthaqgne|g|;3ur:jg von dyrchlschn|tt!;cg 22/0 (FI:r;tugk l\tl)r. 8) :t beleV_egiaIIkdes Baumbe§tandes Abwasserbeseitigung zur Reinigung zuzufihren. Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanerweiterung mit Begriindung wird
S o s nicht als Vollgeschoss zahlt. und gieichzeitiger Bodenversiegeiung mit Erosionsgetant, insbesondere bel starkregenereignissen zu seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
5 . i il rechnen. Dem ist durch geeignete Malknahmen entgegenzuwirken. 15.3 STROMANSCHLUSS und iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
\“\“ :,5 (7 8 ““\ // 1.4 GEBAUDEHOHEN Die Baugrundstiicke erhalten einen Anschluss an das vorhandene Stromnetz. Es werden nur markt- '
\ QS o \““u\ & - \\\ ' Die Hhen der AuRenwénde werden fiir die Erweiteruna des Bebauunasolans iede Parzelle aesondert 11.7 Zu potenziellen, punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstand- ubliche Einfihrungssysteme fir Kabel-Hausanschlusse zugelassen, welche bis mindestens 1 bar . , . N .
¥ } Ga e {o;\ 9 _ g gspians| g orte, Altlasten etc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Berchtesgadener Land gas- und wasserdicht sind. Prifnachweise sind vorzulegen. Die 1. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 "Am Kreuzbichl" ist damitin Kraft getreten.
1176 S \ \\“\\ Odé{/% \ \\\\ IS Plénkt.:tl'z fes;jtge:‘etét. dhihe eraibt sich aus der Oberkante des Fertiafufbodens (FOK) im Erd einzuholen. Angetroffene Bodenauffalligkeiten wéhrend der BaumaRnahmen, welche auf eine Altlast Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
N = Vo, ¥ ‘e Ermittung der Aufienwandhohe ergibt sich aus der Oberkante des FertigfulSbodens (FOK) im Erd- oder &hnliches hinweisen, sind dem Landratsamt Berchtesgadener Land oder dem Wasserwirtschafts- 16.0 GRUNDWASSERVERHALTNISSE wird hingewiesen.
= \\\ (8) S S = i ‘ geschoss (siehe jeweilige textliche Festsetzung unter Pkt. 1.2) bis zum fiktiven Schnittpunkt der AuRen- T : h | . X : . , , . ,
& %74% & o N \ RS f "M’B\% . | ! : . wand mit der Oberkante der Dachhaut amt Traunstein umgehend zu melden. Konkrete Erkenntnisse Uber Grundwasserstande liegen nicht vor. Diese sind bei Bedarf eigen-
2 . b 2 ™ | ] . . . el , N verantwortlich zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld Marktschellenberg, den
\ ‘3\9)[:' ¥ “?@Te@,,( “““ =~ - \ _ _ — - Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 Abs. 5 BayBO ist einzuhalten. 13.0 IMMISSIONSSCHUTZ die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuhglegn g
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Erschliefungsbereich ausgeht.

Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfrei Anlagen, welche sich naher als 60 m zum Gras-

leitengraben befinden, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des Bayerischen Wasser-

gesetzes (BayWG). Hierzu gehdren bauliche Anlagen wie bspw. Gebaude, Gartenhduser und Carports. MICHAEL ERNST

Fir diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Berchtesgadener Land, FRSTER BURGERMEISTER
Sachgebiet Wasserrecht zu beantragen.

Sofern eine Baugenehmigung oder bauaufsichtliche Zustimmung erfolgt, wird die wasserrechtliche

T Anlagengenehmigung mit dieser erteilt. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung

LI gesondert zu beantragen. PLANFERTIGER:

13.0 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Gelandeverlauf
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13.1 SCHUTZ DES MUTTERBODENS
Der Mutterboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Grundsétze hierfir enthalt die DIN 18320.
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22.0 OBERFLACHENGEWASSER
Die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung zur Unterhaltung von oberirdischen Gewassern (hier der Gras-
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