2.0 BAUWEISE Aus den Ausarbeitungen ist zu entnehmen, dass sich an den mit dem Planzeichen v v v v—W¥ ge- 20.0 HOHENKOTEN

kennzeichneten Gebaudefassaden nachtstber Beurteilungspegeln groRRer als 49 dB(A) ergeben. Fur die im Bebauungsplan dargestellten / festgelegten Hohen wurde als Hohenbezugssystem das
Folglich sind hier IGftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedirftigen Wohnraumen, die vor- DHHN2016 (bayerische Vermessungsverwaltung) zugrunde gelegt, samtliche weiterflihrende Planungen
wiegend dem Schlafen dienen, unzulassig. bzw. Bauausfiihrungen, innerhalb des Geltungsbereiches, sind auf dieses Hohensystem zu beziehen
Ausnahmen sind zuléssig, wenn die betroffenen Raume mit schallged@mmten Liiftungseinrichtungen und ggf. vor Ort zu UberprUfen.

ausgeriistet werden oder durch bauliche MaRnahmen (Beliiftung iiber Fenster in von Uberschreitungen Es gilt der Vermessungsplan der Roland Richter Ingenieur GmbH vom Mérz 2022.

nicht betroffenen Fassaden oder schalltechnisch gleichwertigen Losungen, wie Prallscheiben, Loggias,

Wintergartenkonstruktionen etc.) vor Verkehrslarmimmissionen geschiitzt werden. 21.0 WASSERRECHTLICHE GENEHMIGUNG
Sudlich angrenzend an das Vorhabensgebiet befindet sich der Grasleitengraben (Thomanngraben),

welcher im Umgriff die bestehende Alte Berchtesgadener Str. kreuzt. Es ist nicht auszuschlieRen,

Der Markt Marktschellenberg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 8§ 8,9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und der Planzeichenverordnung 1990 2.1 Fir den Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

(PlanZV 90) in der jeweils gultigen Fassung diese Bebauungsplananderung als Auf den Parzellen 15 bis 18 sind je eine Doppelhaushélfte zu errichten, auf der Parzelle 19 ist
SATZUNG. die Bebauung mit einem Einzelhaus zuléssig. Garagengebaude sind der Wohnbebauung anzugliedern.

Der Markt Markschellenberg wurde gemal Bayerischem Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 17/2022 vom
| 06.09.2022 in die Verordnung zur bauplanungsrechtlichen Bestimmung von Gebieten mit einem angespannten
Wohnungsmarkt (GBestV-Bau) mit aufgenommen.

2.2 Nebenanlagen im Sinne von verfahrensfreien Bauvorhaben gemaR Art.57 BayBO sind auch auerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

1. ANDERUNG / ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN "AM KREUZBICHL"

3.0 GEBAUDEFORM Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit

M=1:500 ’
PLANLICHE FESTSETZUNGEN VERKEHRSFLACHEN Als Grundrissform fur die Baukdrper sind Rechtecke zu verwenden, bei denen die Traufseite mind. 20% bei der Bauausfliihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken dass bei entsprechenden Niederschlagsereignissen davon eine Uberschwemmungsgefahr fiir den
ART DER BAULICHEN NUTZUNG STRASSENBEGRENZUNGSLINIE langer sein muss, als die Giebelseite. mit seinem zustandigen Architekten in der gultigen Fassung umzusetzen und zu beachten. Erschliefungsbereich ausgeht.
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET |:| BEFENTLICHE VERKEHRSFLAGHE Die zu erwartenden mafRgeblichen Auenlarmpegel sind der schalltechnischen Untersuchung des Ing.- Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfrei Anlagen, welche sich naher als 60 m zum Gras-
GEMAR § 4 BAUNVO ) Baugrenzen und Baulinien uberschreitende untergeordnete Bauteile wie Kamine, Erker, Balkone und Biros Kirchner BKK, Projekt-Nr. 12/0822/BP-GP-RLS vom 31.08.2022, welches im Bauamt der Markt- leitengraben befinden, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des Bayerischen Wasser-
[ 4] | PRIVATE VERKEHRSFLACHEN dgl. werden gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen, wenn die gemeinde Marktschellenberg zu den Geschéftszeiten eingesehen werden kann, zu entnehmen. gesetzes (BayWG). Hierzu gehren bauliche Anlagen wie bspw. Gebaude, Gartenhauser und Carports.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 77> | SICHTDREIECK gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO (Stand: 01.02.2021) eingehalten sind. Fir diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Berchtesgadener Land,
NUTZUNGSSCHABLONE FUR ERWEITERUNGBEREICH Mafgeblich fiir die Dimensionierung der gesamten resultierenden Schalldammung R'wres ist der maf- Sachgebiet Wasserrecht zu beantragen.
4.0 DACHFORM gebliche AulRenlarmpegel Nacht. Sofern eine Baugenehmigung oder bauaufsichtliche Zustimmung erfolgt, wird die wasserrechtliche
ART DER BAUU._CHEN NUTZUNG | ZAHL DER V?LLGESCHOSSE SONSTIGE DARSTELLUNGEN Als Dachform wird fiir alle Gebéude ein Satteldach vorgeschrieben. Innerhalb eines Baufensters ist die MaBaeblicher AuBenla L tes erforderlich Anlagengenehmigung mit dieser erteilt. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung
GRUNDFLACHE 1 (.’_“2) GRUNDF'—ACH"EN 2 (m’) S 8EEPUZIEGDSEBSEEQ%\£ILE€%EE,\IIQ vorgegebene Firstrichtung eirlzu.halte?. Der First ist mittig anzuordnen. aibgeblic eirn duB(Zr; armpeget L gesaTe:EIfiegn:;slc es gesondert zu beantragen.
MAXIMALE WANDHOHE GESCHOSSFLACHE (m?) BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG Die Dachnelgung wird auf 22° bis 24 festgesetzt. (:berechneter max. Fassadenpege| BauschalldammmaR ) )
BAUWEISE DACHFORM GELTUNGSBEREICHSGRENZE Der Traufiiberstand ist bis zu 1,20 m und der Ortgangiiberstand ist bis zu 1,60 m zulassig. Nacht L:+ 10 dB + 3 dB) R’wres in dB 22.0 OBERFLACHENGEWASSER
BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN 64 34 Die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung zur Unterhaltung von oberirdischen Gewéssern (hier der Gras-
< } ) } e QESE%T%TSRUNNJTEZFBNG Je Gebaude ist ein Quergiebel zuldssig. Die Breite des Quergiebels wird an der Traufe gemessen und 63 33 leitengraben) umfasst deren Pflege und Entwicklung. Genaueres hierzu ist § 39 WHG zu entnehmen.
T “ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE < > | FIRSTRICHTUNG darf 1/3 der jeweiligen Gebaudelange nicht iberschreiten. Der First des Quergiebels muss mindestens 62 3 § 40 und § 41 WHG regeln daruber hinaus die Tragerschaft der Unterhaltung bzw. besondere Pflichten
] o 5Rz03 | oz 05 s | BAUGRENZE FASSADE MIT ERHOHTER 30 cm vom First des Hauptdaches abgesetzt sein. Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig. o Y bei der Gewéasserunterhaltung.
3 6 sD —— | UMGRENZUNG VON FLACHEN vV ¥V V' V| SCHALLSCHUTZANFORDERUNG
—_G8 _ | FUR GARAGENGEBAUDE FOK (.. NN | OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN Auf den Dachfldchen liegend montierte Solar- und Photovoltaikelemente sind allgemein zulassig. Fiir maBgebliche AuRenlarmpegel < 60 dB gilt grundsatzlich ein erforderliches 23.0 SCHUTZ VON BIOTOPEN
BEZOGEN AUF NORMAL NULL . , _— .. . . .
bewertetes Bauschalldd@mmmaR R'w,res von > 30 dB. Ostlich angrenzend zum geplanten Bauvorhaben auf der Flurstiick-Nr. 8, befindet sich das Biotop

Unzuldssig ist die Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikelementen. Ebenso sind freistehende

Elemente auf unbebauten oder unbefestigten Flachen unzulassig. "Feuchte und nasse Hochstaudenfluren", welches gemal § 30 BNatSchG geschutzt ist. Wahrend der

Baumafinahmen ist Sorge zu tragen, dass das Biotop nicht beeintrachtigt wird und mit einem Absperr-
band o.A. entsprechend abgegrenzt wird. Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
oder gar Zerstorung dieser Flache fiihren kdnnen, sind untersagt.

20 i NUR EINZEL- ODER
DOPPELHAUSER ZULASSIG

\\\\ PLANLICHE HINWEISE v GRUNDSTUCKSEINFAHRT

" -

Der Nachweis der ausreichenden Schalldammung ist nach den Verfahren der DIN 4109-2 Ausgabe 2018
oder der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldd@mmung von Fenster und deren Zusatzeinrichtungen" vom August
1997 zu fihren, sofern die Mindestanforderungen der DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

5.0 FASSADENGESTALTUNG
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen. Kunst- und Zierputzarten sowie Spritzputz sind nicht

. \\\\\\\ _—"~_| BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE A I 4 ‘E’&iﬁﬁﬁ%gﬁ%ﬁ gestattet. Wandverkleidungen aus Holz sind zulassig.
/S/‘abeoe \\\\\\ _______ \égﬁﬁgg%éﬁggwém: D | STOTZMAUER Die sichtbaren Teile der Balkonumwehrungen diirfen nur in Holz ausgefiihrt werden. FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN 24.0 ﬁ]C_I;I;Lir\;gEeEAéJGI\:Fgle.llr.]ungsgebietes sestht aus angrenzencen Waldichen Winduariefa.
[ ]| BESTEHENDE GEBAUDE —F—] | TREPPENANLAGEN 6.0 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 13.0 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT der Abstand zum Wald z.T. geringer als 10 m ist, kann es auch zu einer Gefahr durch Schnee- und Eis-
\\\\ 8 FLURSTUCKSNUMMER \&% \ HOHENLINIEN MIT ANGABEN Je Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Garagen sind in dem Derzeit werden Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Behdrden gefhrt. Die Bearbeitung bruch an bestehenden Badumen kommen.
) BAUPARZELLE \\ ’7 BEZOGEN AUF DHHN2016 daflir festgesetzten Bereich zu errichten. Abfahrtsrampen zu Garagen im Untergeschoss sind nicht erfolgt durch das Landschaftsarchitekturbro "die grille", Herrn Hannes Krauss. Bei Dachausfihrungen ist ggf. eine Verstarkung der Konstruktion im Baumfallbereich (25 m) zu bertck-
\\\\ zulassig. sichtigen. Weiter wird eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung (§ 1018 BGB; Grunddienst-
[} 4305y MASSANGABE IN METER /| BESTEHENDE WALDRANDGRENZE Die Zufahrtsbreite von Garagen und Stellplatzen darf maximal deren Breite entsprechen. Der Bereich 13.1 SCHUTZ DES MUTTERBODENS barkeit) von Seiten des jeweils betroffenen Bauwerbers zu Gunsten der bewaldeten Flurstiicke
IIIIII . BAUMZUPFLANZEN | e 95 m BAUMFALL-LINIE vor den Garagen muss mindestens 5,0 m tief sein. Der Mutterboden ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und empfohlen. Diese stellt den Waldbesitzer jedoch ausschlieflich bei Sachschaden von der Haftung frei.
60 m ABSTANDSLINIE Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sind die Stellplatzflachen und Garagenzufahrten mit Vergeudung zu schiitzen. Grundsatze hierflr enthalt die DIN 18320.
- <~ 7% | VON GEWASSERKANTE wasserdurchlassigen Belagen auszuflihren, wie bspw. mit Fugenpflaster, Rasengittersteine oder
- Schotterrasen. 13.2 PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend Punkt 13.3 und 13.4 anzulegen und zu VERFAHRENSVERMERKE
= 7.0 EINFRIEDUNGEN unterhalten. Rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen im privaten Bereich ist § 9 BauGB Abs. 25
= % == 1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Einfriedungen als Abgrenzung zur offentlichen ErschlieBungsstralle (Alte Berchtesgadener Strale) sowie der Art. 5 BayBO. Auf eine durchlaufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im 1. Der Marktgemeinderat von Marktschellenberg hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung der
97 missen mindestens um 75 cm vom Stralenrand zurlickversetzt werden. Die Pflege dieses Stralien- Bereich der privaten Griinflachen ist besonders zu achten. 1. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.3 ,Am Kreuzbichl* im beschleunigten Verfahren
9/10 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ) begleiltstrgifens fallt lin die Zustandigkeit des jeweiliggn Anliegers. ) Je 120 m? G"rundstl'jcksfléche ist ein Baum nach Punkt 13.3 zu pflanzen, mindestens jedoch 3 Baume gemaR § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ im Amtsblatt des
- ‘ Das Baugebiet wird im G.eltungsberelch Qer 1. Anderung / Erweilterung des bestehenden Bebgugngs- B'el Einfriedungen ist darauf 2 achtgn, dass .ZW|schen yqterkante Zaun und E)bgrkante Gelande pro Grundstick. Marktes Marktschellenberg ortsiiblich bekannt gemacht.
'A i planes Nr. 3 ,Am Kreuzbichl als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 ein Abstand von 0,15 m verbleibt, um eine ungehinderte Kleintierwanderung zu erméglichen.
Einfriedungsmauern sind unzulassig. Ausgenommen sind Stlitzmauern, die der Anpassung an das Ur- 13.3 PFLANZLISTE FUR BAUME

Abs. 2 Nr. 2 und 3, sowie Abs. 3 BauNVO genannten Arten von Nutzungen sind nicht zulassig. _ _ _ .
In Ergéinzung bzw. alternativ zu den nachfolgend angefiihrten Baumarten kinnen im privaten Bereich 2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom ............... wurden die Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis

gelande dienen.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .
8.0 SICHTDREIECKE e beteiligt.

Obstgeholze (Hochstamme bzw. Halbstamme) gepflanzt werden.
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in der Plan-

9 ‘ 9/1 zeichnung bzw. den Nutzungsschablonen angegebenen Werte. Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keine sichtbehindernde Stellplatze, Z&dune oder genehmigungs- und Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
'., anzeigenfreie Bauten errichtet werden. Walle, Sichtschutzzéune, mit dem Grundstiick nicht fest ver- Acer platanoides Spitzahorn Ulmus carpinifolia Feldulme 3. Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung
Das Maf der baulichen Nutzung, die Wandhohen und die Oberkante des Fertigfullbodens (FOK) bundene Gegenstande wie Stapel, Haufen u.&., Anpflanzungen aller Art, die sich mehr als 80 cm tber Acer campestre Feldahorn Quercus robur Eiche gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ biS ... sffentlich ausgelegt.
im Erdgeschoss werden wie folgt festgesetzt: die Fahrbahnebene erheben, sind unzulassig. Acer saccharinum Silberahorn Sorbus intermedia Mehlbeere
Ausgenommen sind hiervon einzelnstehende Bdume mit geringem Stammdurchmesser und einem Ast- Aesculus carnea RoRkastanie Sorbus aucuparia Eberesche 4. Der Markt Marktschellenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vomn .......... die 1. Anderung /

8/4 Parzelle 15 Parzelle 16 Parzelle 17 ansatz nicht unter 2,50m Hohe. Carpinius betulus WeilRbuche Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 "Am Kreuzbichl” gemat § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Wohnhaus: Wohnhaus: Wohnhaus:
FOK = 507,00 m i.NN FOK = 505,25 m i.NN FOK = 505,25 m i.NN 9.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN 134 PFLANZLISTE FUR STRAUCHER e 88 SalZUNG beschiossen.
Wandhohe = 6,50 m Wandhohe = 6,50 m Wandhohe = 6,50 m Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Als Einzelstrauch, Hecken oder zur Hinterpflanzung seitiger Z&une sind geeignet:

— Grundflache 1 (GR1): 140,0 m?>  Grundflache 1 (GR1): 105,0m>  Grundflache 1 (GR1): 105,0 m? Marktschellenberg, den

Grundflache 2 (GR2): 350,0 m*  Grundflache 2 (GR2): 285,0 m*>  Grundflache 2 (GR2): 275,0 m? 10.0 BAUGRUNDVERHALTNISSE, BODENKENNWERTE, Rosa nitida Buschrose bodendeckend Cotoneaster dammeri Mispel
Geschossflache (GF): 280,0 m*  Geschossflache (GF): 210,0 m?*  Geschossflache (GF): 210,0 m? GRUNDUNGSEMPFEHLUNGEN UND GEOGEFAHREN Rosa rugosa Buschrose niedrig Coryllus avellana Haselnuss

Auf der Neubauflache dstlich der Alten Berchtesgadener Stralke wurde eine Baugrunduntersuchung Hypericum calycinum Johanniskraut Viburnum lantana Wolliger Schneeball

WA 1 [+D

Alte Berchtesgadener Str.

RZ GFZ 63 Garage: Garage: Garage:
o " . m 912 98 FOK%a =507,00 m 4.NN FOK%a = 506,50 m i.NN FOK%a =504,50 m U.NN durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in dem Gutachten des Geologen Dr. Kellerbauer vom 23.11.2022 Sorbus aucuparia Vogelbeere Symphoricarpos chenaulti Schneebeere (Michael Ernst, Erster Biirgermeister ) (Siegel)
D] Wandhohe = 3,0 m Wandhohe = 3,0 m Wandhohe = 3,0 m zusammengefasst und mit den daraus resultierenden Vorgaben und Hinweisen Bestandteil des Cornus mas Kornelkirsche Prunus Spinosa Schlehdorn ’
Bebauungsplanes. Cornus sanguinea Hartriegel Potentilla i. Arten Fingerstrauch , .
I o ” ¥y Parzelle 18 Parzelle 19 Insbesondere die beschriebenen Anweisungen zur Erstellung der Griindung fir die Wohngebaude, die 5. Der Satzungsbeschluss %U _der Bebauungsplanerwellterung wurde am e Qema“? 10 Abs._ 3
. e gggﬁ E e = Wohnhaus: Wohnhaus: Wasserableitung, Versickerung und Drainage sowie die Empfehlungen zur Baugrubensicherung sind Die Straucher sollen in den GroRen 100 bis 150 cm gepflanzt werden. Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanerweiterung mit Begrindung wird
ya = — — = i 76 FOK = 501,75 m i.NN FOK = 501,75 m (.NN 7u beachten. seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
s-mm VR &)\ [ <) 4) \\\\\\ 1113 [~ Wandhohe = 6,50 m Wandhohe = 6,50 m Auf Geogefahren wird in der Anlage des Gutachtens eingegangen und verwiesen. Die Pflanzung hat spétestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
- - ’ Grundflache 1 (GR1): 105,0 m*  Grundflache 1 (GR1): 105,0 m? Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.
" S~ 1143 11/4 | \\\\\\ ”M sy \k, ., Grundfléche 2 (GR2): 310,0 m*  Grundflache 2 (GR2): 295,0 m? 11.0 NIEDERSCHLAGSWASSER Die 1. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 "Am Kreuzbichl" ist damit in Kraft getreten.
112 b worewid e A@m\ \ 11/14 . r— Geschossflache (GF): 210,0m*  Geschossflache (GF): 210,0 m? 13.5 NEGATIVLISTE Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
“\\“ i des Schnyfgeristes durch J\—_/] 7 \ ”M - } “ Garage: Garage: 11.1 Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen missen auf den Die Anpflanzung nachstehender Holzer ist nicht zulassig: wird hingewiesen.
“5" ddee”r o Q(rj]gsr]‘]e\s/?gr(terlztgir N | D i | [HE FOK Ga = 502,75 m (i.NN FOK Ga = 502,50 m (i.NN jeweiligen Grundstiicken versickert werden, sofern dies mdglich ist. Dabei ist eine breitfléchige Ver-
\\““ o /ffohe ca. 20m ' i’ \ IM | : \ | Wandhohe = 3,0 m Wandhohe =3,0 m sickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. _Cr):almaecyparis fcgeinzgpresse Markt Schellenberg, den
. nterOK Gelénde : T ~ ' ua epbenspbaum
! Ga l | : 11/1 ! 68t Grundflache 1 (GR 1):  Grundflachen gemal § 19 Abs. 2 BauNVO 11.2 Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik Picea pungens Stechfichte
| | et s IM 5075 S Grundflache 2 (GR 2):  GR1 + Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, ist zu prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht maglich,
by | ol n \“\“ ’,' e 4 ] gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO so ist eine linienhafte / linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen anzuwenden. 13.6 PFLEGE DER NEUANPFLANZUNG
@q%“ 11/5 bl : " gy |1 e—= ‘ Geschossflachen (GF): gem. § 20 BauNVO Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist zu pflegen und bei Ausfall von Gehélzen durch (Michael Ernst, Erster Birgermeister ) (Siegel)
N “““ ! e Die Flachen fiir Garagen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflachen 11.3 Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden Geholze gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
\““\ ,'\Qg’ l“l P06.5 J geman § 21a Abs. 4 BauNVO unberticksichtigt. und nur in Ausnahmefallen zuldssig. Die Hinweise aus dem Baugrundgutachten sind zu beachten.
| — (. *
“\\“ ? (7) 8 ® © 1.3 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE 11.4 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser ist zu HINWEISE DURCH TEXT
o \W\L \““ A g/ Es dirfen maximal zwei Vollgeschosse im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO errichtet werden. versickern (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, 14.0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
\Qy S | Ga (9) 50,)} [ b\ i g ~:§ ; Park- und Stellplatze, Terrassen, etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflaster- Archaologische Bodenfunde, die wahrend den Bauarbeiten zutage treten, unterliegen der gesetzlichen
11/6 L=v== i “\“\ \@&/ \\ :i ;.E 1.4 GEBAUDEHOHEN rasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflasterdecke auszufiihren. Meldepflicht nach Art.8 Abs.1 und 2 BayDSchG und sind dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege oder
I A — P ' G@%&\e”o’\.,@n “_‘ X Ga 1 o Die Hohen der AuRenwande werden fir die Erweiterung des Bebauungsplans jede Parzelle gesondert der unteren Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Berchtesgadener Land unverzlglich anzuzeigen.
TS Ygy, \\\§\ 8 S T~ L \ 2 ‘5054F§0KﬁfNEN [} in Punkt 1.2 festgesetzt. 11.5 Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung
h e o \\ . '-W*N ~ P o] gy — \\\\ Die Ermittlung der AuRenwandhdhe ergibt sich aus der Oberkante des FertigfuBbodens (FOK) im Erd- zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit 15.0 ERSCHLIESSUNG
9 “‘ G geschoss (siehe jeweilige textliche Festsetzung unter Pkt. 1.2) bis zum fiktiven Schnittpunkt der AuRen- diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu vernachlassigen. Die Baugrundstlcke werden uber die bestehende Alte Berchtesgadener Strale erschlossen. Vor
\\\ wand mit der Oberkante der Dachhaut. Beginn der Grabungsarbeiten sind eigenverantwortlich bei den entsprechenden Stellen Informationen

uber vorhandene Versorgungsleitungen (Spartenpléne) einzuholen. Die Sicherheitsabstande zu be-
stehenden Leitungen sind zu beachten und einzuhalten.

11.6 Es ist eigenverantwortlich zu prifen, in wieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachenregelung gemalk Art. 6 Abs. 5 BayBO (Stand:
01.02.2021) ist einzuhalten.
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1.5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN 15.1 WASSERVERSORGUNG
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11.11 Bei einer Hangneigung von durchschnittlich 22% (Flursttick-Nr. 8) ist bei Wegfall des Baumbestandes oder Informationen bekannt werden, so ist dies der Bergbauverwaltung zu melden.

und gleichzeitiger Bodenversiegelung mit Erosionsgefahr, insbesondere bei Starkregenereignissen zu
rechnen. Dem ist durch geeignete MalRnahmen entgegenzuwirken. 18.0 IMMISSIONEN
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18.1 IMMISSIONEN DURCH DEN BENACHBARTEN SCHWIMMBADBETRIEB
In der Stellungnahme vom 21.11.2022 des Ing. Biros Kirchner BKK werden mehrere Moglichkeiten
aufgezeigt, um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastigung durch den Schwimmbadbetrieb

11.12 Zu potenziellen, punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstand-
orte, Altlasten etc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Berchtesgadener Land
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\\ einzuholen. Angetroffene Bodenauffalligkeiten wahrend der BaumalRnahmen, welche auf eine Altlast
\\\\ oder ahnliches hinweisen, sind dem Landratsamt Berchtesgadener Land oder dem Wasserwirtschafts- zu gewahrleisten.
\ \ £ @ amt Traunstein umgehend zu melden. Die Marktgemeinde plant in den Jahren 2023 / 2024 die Generalsanierung des kommunalen Freibades
\\\ FOK= 50525 m AN s und hat sich daher entschieden, auf geeignete MalRnahmen beim Sanierungsprozess hinsichtlich des
/1/ T Tt g g 12.0 IMMISSIONSSCHUTZ erforderlichen Larmschutzes zuriickzugreifen. Eine entsprechende Larmminderungsplanung wird im
\ - oo S Larmimmissionen ergeben sich aus der Nahe zum naheliegenden Schwimmbad und der Kneippanlage Rahmen der Badsanierung begleitend erarbeitet. MARKT

MARKTSCHELLENBERG
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Diese Mafinahme stellt sich neben den anderen Méglichkeiten aus ortsplanerischer Sicht, der Ver-
haltnismaRigkeit sowie der Nutzungseinschrankung als effektivstes Instrument dar, um einen an-
gemessenen Larmschutz der heranriickenden Wohnbebauung zu gewahrleisten.

sowie durch den Verkehrslarm aus der Alten Berchtesgadener Stralke und der Lage des Baugebietes
\\\ oberhalb der B 305. Die schalltechnischen Untersuchungen des Bauphysik Ing.-Buros Kirchner BKK
\\ vom 06.05.2019 (betreffend Schwimmbad) und vom 31.08.2022 (betreffend Bundesstrale) sowie die

/ \\\\ lllll Gelderera Stellungnahme vom 21.11.2022 (erganzend zu Schwimmbad) sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes
FOK =
02,75 m (.NN
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und entsprechend zu beachten.
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18.2 IMMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICH FLACHEN
Die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen ausgehenden Immissionen, insbesondere MICHAEL ERNST
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das tbliche MaR hinausgehen, sind ERSTER BURGERMEISTER
zu dulden, insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie
an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage

Wandhéhe

Grundgrénze

////////////////////
/1/1////

7///////
////////////////

////////////////////
////////////////////
////////////////////

Geléndeverlauf T i e S p—— - -
S R A Vet iy SRR " 190 BRANDSGHUTZ = o S o RRP ROLAND RICHTER
- M| Fok=sguzsman 2 @ ‘g 777777777 g Der Art. 31 BayBO ist einzuhalten. Eine ausreichende ErschlieBung flir Feuerwehreinsatze, sowie ent- UND PARTNER GMBH
ke R 0N ° — - Schwimmbag- sprechendes Loschwasser ist sicher zu stellen. Architekten und Stadtplaner

!
/
|
1
I
I
I
)
I
I
|
I
I
Grund
Grundgrenze
@
—~ D
i
|
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
|
I
|
Grundgren:

S T —— —
lénde Bestang 1 — — - — - 2L _ - _ __ =2 = —
| Sagewerkstrafe 24 D-83395 Freilassing

Parkplatz
alseitig 5 N |
Gelandeschnitt GS6 495,00 m (NN k Tel.. 0049/(0)8654/49 66-0  www.rrp-architektur.eu

I Gels ‘ \
Gelindeschnitt GS5 N )
495,00 m i.NN 0
FREILASSING *+ PASSAU * SALZBURG

Grundgrenze

FREILASSING, 15.11.2022

677-22




